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1. Einleitung/Vorwort

Das ehemalige Kasernengelande Krailling-Nord wurde im Jahr 2008 mit einer Grundstticksflache von

insgesamt 90.782 m? erworben. Nicht erworben wurde bislang eine Flache von rd. 4.000 m? (Gebaude 3
und 5).

Die zugehorigen Grundstliicke und Gebaude liegen im Bannwaldgebiet ,Kreuzlinger Forst‘. Das
Forstamt Starnberg hat mitgeteilt, dass eine Flache von zumindest rd. 20.000 m? (Geb&ude mit
Umgriffen und ehemaliger Sportflache) nicht als Bannwald angesehen wird. Somit ist in dieser Hinsicht

keine Nutzungsbeschrankung gegeben.
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Aufbauend darauf wurden in den Hauptausschuss-Sitzungen am 01.10.2009 und am 20.10.2009 aus
Sicht der Verwaltung erste Uberlegungen zur denkbaren Nutzung des Areals und insbesondere der
Gebaude 1 und 2 sowie der Lagerhalle (Gebaude 4) dargelegt. Dies wurde vom Ausschuss

grundsatzlich zur Kenntnis genommen (siehe Anlage 1).

Nachdem bis heute ein weiteres Gebaude (Wachhauschen - Gebaude 3) nicht erworben werden konnte
und eine — auch teilweise - Sanierung des Bestandes finanziell nicht darstellbar war, wurden die
entsprechenden Planungen zunachst nicht weiter verfolgt. Nach langeren Verhandlungen scheint es
nunmehr maéglich, auch die Flachen des Gebaudes 3 einschliellich des sogenannten ,Feuerhauses®
(Gebaude 5) zu erwerben (rd. 4.000 m?).

Die Verwaltung wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 12.12.2013 beauftragt, ein Nutzungskonzept
fir die Nachnutzung der Kaserne aufzustellen und bauliche Umsetzungsmaglichkeiten priifen zu lassen
(siehe Anlage 2). Die sich im Besitz der Stadt Germering befindlichen Grundstiicke eignen sich aus
planungsrechtlichen und stadtebaulichen Griinden nicht fiir eine gewerbliche Nutzung oder

Wohnnutzung.

Im Weiteren soll daher — aufbauend auf den bisherigen Uberlegungen - ein Konzept fiir eine mdgliche
Jugend-, Freizeit- und Kulturnutzung erstellt werden. Die zustandigen Referentinnen und Referenten

des Stadtrates werden in die Konzepterstellung eingebunden.

Grundlegend sollen auch die Anregungen aus dem Stadtentwicklungsprozess (siehe Anlage 1) und

entsprechend des Beschlusses des Hauptausschusses vom 20.10.2009 eingearbeitet werden.

AnschlieRend miissen detaillierte Uberlegungen zur planungsrechtlichen Situation, zur Sanierung oder
zum Umbau der bestehenden Gebaude oder/und auch zu mdglichen Erweiterungsbauten angestellt

werden.

Die weiteren Ergebnisse und Arbeitsschritte wurden zundchst im Stadtentwicklungsausschuss in
offentlicher Sitzung am 13.11.2014 vorberaten und dem Stadtrat zur Annahme empfohlen.

Weiter sollte die Verwaltung priifen, ob flir das Projekt Mittel aus der Stadtebauférderung beantragt
werden konnen. Fur den gesamten Prozess und die Umsetzung konnen grundsatzlich
Stadtebaufordermittel in Aussicht gestellt werden, sofern gewéhrleistet ist, dass die Einrichtung fir

offentliche Zwecke genutzt wird.



Eine interne Arbeitsgruppe der Verwaltung hat sich intensiv mit den Nutzungsmaglichkeiten auf dem

Kasernengelande beschéftigt und legt nachfolgendes Konzept zur Beschlussfassung vor.

Mitglieder der Arbeitsgruppe waren:

Andreas Haas, Oberbiirgermeister

Karl Raster, Blro des OberbUrgermeisters

Gunther Gaillinger, Finanzverwaltung

René Mroncz, Finanzverwaltung

Oskar Staimer, Liegenschaftsabteilung

Rudolf Hirner, Liegenschaftsabteilung

Jurgen Thum, Bauamt

Petra Tech, Blro des Oberblirgermeisters

Medea Schmitt, Eigenbetrieb Stadthalle/Kulturamt

Roland Schmid, Eigenbetrieb Stadtwerke

Bruno Didrichsons, Amt V

Gerd Weinhart, Amt V

Erwin ZiRelsberger, Jugendbegegnungsstatte |

Renate Konrad, Gleichstellungsstelle

Die Arbeitsgruppe tagte an insgesamt vier Terminen (08.05.14 / 21.05.14 / 04.06.14 / 01.07.14).




2. Vorgehensweise

Im ersten Schritt wurden im Rahmen einer Ideensammlung alle denkbaren Nutzungsmaglichkeiten
gesammelt und kategorisiert. Unter Beriicksichtigung aller bereits angestellten Uberlegungen (Konzept
Hauptausschuss und Stadtentwicklungskonzept) und der neuen Ideen wurden die folgenden

Themenschwerpunkte definiert:

Sport / Kunst /
Freizeit Kultur
Verwaltung
,Burger- Grinder-
haus*® zentrum

Insbesondere das ,Biirgerhaus” wurde als neuer Aspekt in die Planung aufgenommen.

Im zweiten Schritt wurden die Nutzungsideen bewertet, selektiert und den dargestellten

Themenschwerpunkten zugeordnet.

Fir die Realisierung dieser Vorschlage stehen neben den Gebauden 1-3 auch die Lagerhalle (Gebaude

4), das Feuerhaus (Gebaude 5) sowie die Freiflachen zur Verfiigung.

Freiflachen Lagerhalle
Sport / Kunst /
Freizeit Kultur

4{ Verwaltung }7
,Burger- Grinder-
haus*® zentrum

Feuerhaus Gebaude 1-3




Im dritten Schritt wurden die weiterfihrenden Vorschlage mit Detailinformationen erweitert und

insbesondere der bendtigte Flachenbedarf konkretisiert.

Dieser wurde dem Status Quo der verfligbaren Flachen gegentibergestellt.



3. Vorstellung der Ergebnisse

3.1.  Nutzungsideen, die weiterverfolgt werden sollten

3.1.1. Themenschwerpunkt ,,Kunst & Kultur®

rd. 950 m? Kunst /
Etablierung einer Kulturszene® KU ItU r

Auszstellungsriume (=iehe auch Multifunktionshalle)

Freiflichen (Gebdudeumgriff bzw. Aultenaniagen Gebdude — Skulpturengarten)
Bewirtungsmiglichkeit (kleines Café)inkl. Lager rd. 70 m®

Ateliers fur Kinstler einschliesslich Mutzung durch Kunstkreis /
Yerlagerung kinstlerische Nutzung Salzstralle bis zu rd. S00 m®

(bungsrdume / Orchester (z.B. Vereine wie SBO, SKG, Chire),

12100 m= /1% 50 m® inkl. Lager rd. 150 m®
Musikschule + Lager rd. 140 m®
Musikibungsrdume (flexible/ feste Nutzung)

(Germeringer Burgerfinnen, Dritte) rd. 30 me
Probenrdume Bands (separat) 2 x 30 mF rd. &0m=

Aus Sicht der Arbeitsgruppe konnte sich am Standort der Kaserne eine Germeringer
,Kulturszene* etablieren. Dabei sollte keine Konkurrenz zum Kulturangebot der Stadthalle
entstehen, sondern eine sinnvolle Erganzung mit Nutzungsangeboten, die in der Stadthalle
nicht vorhanden sind oder aufgrund der Raumlichkeiten nicht angeboten werden konnen. In der
Vergangenheit wurden bereits gute Erfahrungen mit den ,Germeringer Werktagen gemacht.
Neben der Schaffung von Ausstellungsmdglichkeiten sollten auch die Freiflachen bzw.
Aulenanlagen des Kasernengelandes genutzt werden (z.B. Anlage eines Skulpturengartens? /

Germeringer Werktage sollen weiterhin stattfinden — Bearbeitungsbereich?).

Ziel sollte weiter sein, die bisher im Alten Schulhaus an der Salzstrale angesiedelten Ateliers
der Kunstlerinnen und Kinstler in das Kasernengelande zu verlagern und zusatzlich hier

Nutzungsmaglichkeiten fur den Germeringer Kunstkreis zu schaffen.



Eine weitere Nutzung ist denkbar fiir Proben- bzw. Ubungsraume fiir Orchester, die értliche

Musikschule und auch fur Musikgruppen.

Der Flachenbedarf insgesamt betragt rd. 950 m

3.1.2. Themenschwerpunkt ,,Burgerhaus*

rd. 450 m?

Veranstattungsraum inkl. Lager + Garderoben
Seminar- / Gruppenrdume (3 x 30 m*) Raumteiler?
MWermietung nur an értliche Vereine

(z.B. Film- und Videoclub , Photoclub, Institutionen u.4.)

Werkstatten (2 x 30 m¥)
(Anmietung / Uberlazssung KurseWHS u.d.)

Veranstattungsraum fur private Zwecke / Partyraum

Flexible Kinderbetreuung ! Spielzimmer*

,Burger-
haus”

In w.g. Fldchen sind auch folgende Nutzungen beinhalet:

Interkuttureller Treffpunkt (Mehrfachnutzung Veranstatungsrdume)

Erwachsenenbildung (Mukule — Nutzung VWerkstdtten u.a.}
(Mehrfachnutzung VYeranstaltungs-, Seminar- und Gruppenrdume)

rd. 200 m

rd. 50 m?

rd. 80 m?

rd. 80 m?

rd. 40 m®

Seniorenarbeit (z.8. Computer Point u.d.) (Mehrfachnutzung Seminar-/ Gruppenrdums)

Ein ,Burgerhaus” ist ein Treffpunkt von und flir Germeringer Blrger und Blrgerinnen aller
Altersgruppen. Ein Ort der Begegnung und des Austausches an dem sowohl kiinstlerisches

Engagement als auch breitensportliche Betatigung (siehe Ausflihrungen unter Ziffern 3.1.3

Sport/Freizeit und 3.1.6 Freiflachen) eine Heimat finden.

Das Germeringer Burgerhaus soll sich als ,bunter Ort“ darstellen, der allen offen steht und
niemanden ausschlieBt, der Kommunikation und Austausch fordert und sich gegen

Ausgrenzungstendenzen richtet. Ein solches Blrgerhaus stellt die ideale Erganzung zum

bereits bestehenden Mehrgenerationenhaus dar.




Ziele der Einrichtung:

Forderung von Kommunikation

Forderung von Gemeinsinn und Kooperation

Forderung des Selbstwertgefiihls und des Engagements

Starkung von Vertrauensverhaltnis und Gruppenzugehorigkeitsgeftihl

Forderung kreativer Prozesse

Forderung von schopferischen Fahigkeiten

Anleitung von kreativen Prozessen

Gestaltungsraume zur individuellen Erfahrung des kunstlerischen Ausdrucks anbieten
und 6ffnen

Kunst als Moglichkeit der Verarbeitung individueller Problemlagen vermitteln
Aufzeigen potentieller Fahigkeiten und Fertigkeiten und deren Férderung
R&aume schaffen, um Harmonie und Entspannung zu finden und Alltagsprobleme

zeitweilig vergessen zu konnen.

Die ehemalige Kaserne bietet die geeigneten Voraussetzungen fiir ein Germeringer

Blirgerhaus, wobei die dezentrale Lage natirlich zu beachten ist. Es sind mehrere Gebaude

und ein

ist - ggf.

groRBes Aullengelande vorhanden. Zudem gibt es geniigend Flachen fiir Parkplatze. Sie

durch Anderungen des Busnetzes - an den éffentlichen Nahverkehr anzubinden.

e Veranstaltungsraum (ca. 200 gm inkl. Lagerraume, Garderobe)

In

einem Veranstaltungsraum mit Blhne konnten diverse kulturelle Veranstaltungen

stattfinden. Ein etwas groRerer Saal ware fir Theater-/Orchesterproben oder -

auffihrungen von Nutzen. Ein kleines Café (siehe Kunst & Kultur) konnte entweder an

Wirtsleute vergeben werden, von den Nutzern des Bulrgerhauses oder jeweils von den

einzelnen Gruppen bewerkstelligt werden. In einem Biirgerhaus kénnten (Klein-) Kiinstler/-

innen auftreten, die fir die Stadthalle zu wenig Publikum ziehen bzw. dem

Massengeschmack nicht entsprechen.

Folgende Aktionen oder Auffilhrungen waren maéglich:

Konzerte / Jamsessions | e Eltern-, Vereinsabende 0.4. | e Diskussionen

Theater / Kabarett e Interkulturelle Treffs e \ortrage
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e Lesungen e Stammtische e Workshops
(Musiker/innen,

Kinstler/innen, Politik usw.)

e Festivals e Schachclub e und vieles

mehr...

e Kino (Filmkunst) e Schafkopf -Wettbewerbe o

Seminar-/Gruppenraume ( ca. 3 x 30 gm)

Viele Gruppen bendétigen fur ihre offiziellen oder informellen Treffen geeignete Raume. Die
Raumlichkeiten der Stadthalle sind gut belegt. Die Nutzung der Seminar-und
Gruppenraume in der Alten Kaserne durch Vereine und private Personen (ohne
kommerzielle Interessen) konnte hierzu eine sinnvolle Erganzung sein. Es ist jedoch

darauf zu achten, dass keine Konkurrenzsituation zur Stadthalle entsteht.

Werkstéatten (ca. 2 x 30 gm)

Viele Germeringer Burger/-innen wirden sich gerne kunstlerisch oder handwerklich
betétigen, doch fehlen ihnen dazu oftmals die geeigneten Raumlichkeiten, das Werkzeug
oder das Knowhow. In eigenen Werkstatten mit ausgebildeten Dozenten/Dozentinnen

erscheinen folgende Nutzungen (nicht gewerblich) moglich.

e Schreinerei o Topferatelier o Metallwerkstatt

e Siebdruckwerkstatt e Schneiderei .

Raumvermietung fir private Zwecke (ca. 60 gm)

Es ist generell schwierig, eine geeignete Raumlichkeit fur private Feiern zu finden.
Geburtstage, Jubilaen usw. mussen entweder zu Hause oder in Lokalen veranstaltet
werden. Die groBe Nachfrage bestatigt den Wunsch Germeringer Biirgerinnen und Blirger
nach einer solchen Raumlichkeit. Dieser Raum sollte ber eine Theke und eine kleine Licht-

und Tonanlage verfligen.

flexible Kinderbetreuung / Spielzimmer (ca. 40 qm)
Fur die Nutzerinnen und Nutzer des Burgerhauses sollten Raumlichkeiten flr die zeitweise
Betreuung ihrer Kinder wéhrend der Kurse oder Veranstaltungen zur Verfugung gestellt

werden.
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o Ubungsriume, Ateliers (siehe auch Ausfiihrungen unter Ziffer 3.1.1 Kunst / Kultur)

Flr erwachsene Musiker/-innen und Kinstler/-innen gestaltet es sich oftmals schwierig,

geeignete Ubungsraume zu finden. Zudem fiihlen sich die Musiker oft isoliert, da es wenig

Auftrittsmaéglichkeiten bzw. Moglichkeiten des Treffens und des Austauschens gibt. Zudem

fehlen Raume in denen z.B. das Jugendorchester proben kann.

e AuRengelande:

Das AufRengelande bietet die Moglichkeit Flachen fir Aktionen und Aktivitaten anzubieten,

flr die bisher kein Platz war. Zudem sind Erwachsenen die meisten Spielflachen verwehrt,

da sie fur Jugendliche reserviert sind. Denkbare Veranstaltungen waren:

e Festivals / Open-Air- o Bildhauerei u. a. e Meetings
Konzerte e (Anime, Star Wars)

e Open Air o Markte (Mittelalter, o Freizeitsport (Fulball,
Filmvorflihrungen (nicht Garten, Kunsthand- Basketball, Volleyball)
kommerziell) werk) — nicht

kommerziell

Vorstellbar sind hier multifunktionale Raumnutzungen fiir diverse Interessengruppen (wie z.B.

Seniorenarbeit, interkultureller Treffpunkt 0.4.).

Der Flachenbedarf insgesamt betragt rd. 450 m?,
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3.1.3. Themenschwerpunkt ,Freizeit & Sport"

Sport /
Freizeit

Freiflachenbereich:

Spiel-, Sport- und Freizeitanlage mit

« pefestigter Sportplatz 800 m* == Mutzung Kinder- und Jugendarbeit + offentlich
(feste Zeiten flr Kinder- und Jugendarbeit, 8ffentliche Mutzung méglich)

*(Basketball/Fuliball - Socceranlage /Handball/ Tennis  Valleyball) (keine
Rasenfliche ==Tartanbelag)

* _Freispielwiese®
«Tischtennisanlage

Innenbereich (Lagerhalle).

Multifunktionsanlage u.a. zur Mutzung
«als Spon-/ Freizeitanlage mit mobiler Ausstattung (Futballtore f Basketballkirbe)

Der Freiflachenbereich ist aus Sicht der Arbeitsgruppe geeignet, um hier eine Spiel-, Sport-
und Freizeitanlage zu schaffen. Aus Sicht der Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit in
Germering ist ein befestigter, ganzjahrig nutzbarer Sportplatz mit Tartan-Belag dringend
erforderlich. Vorstellbar waren hier Sportarten wie FuBball, Basketball, Handball, Tennis oder
auch Volleyball. Fir die Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit sollten dabei feste Zeiten
reserviert sein, in den Ubrigen Zeiten ware eine offentliche Nutzung maglich. Eine

Tischtennisanlage konnte das Angebot abrunden.

Zusétzlich ist die Nachfrage nach einer ,Freispielwiese“ gegeben. Diese ware kein klassischer
Sportplatz, sondern ein flr vielfaltige Spielnutzungen geeigneter Freiflachenbereich (Wiese),

der 6ffentlich genutzt werden kann.

Aus Sicht der Arbeitsgruppe ist im Rahmen dieser erganzend auch die Realisierung ,einfacher*
Trainingsplatze mit einem Flachenbedarf von 4.500 m? fir Spielfelder Ful- bzw. Faustball
denkbar. Das Areal der ,Freispielwiese” hat einen Umfang von rd. 6.000 m2 Die Vereinbarkeit

mit den Ubrigen Nutzungen muss im Detail gepruft werden.

Fur den Innenbereich (jetzige Lagerhalle der Kaserne) ist die Arbeitsgruppe der Auffassung,
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hier eine Multifunktionsanlage zu installieren. Diese konnte im Bereich ,Sport und Freizeit* als
Indoor-Anlage mit mobilen Betriebsvorrichtungen (z.B. Basketballstander, mobile FuRballtore)

genutzt werden.

3.1.4. Themenschwerpunkt ,,Grinderzentrum®

Grinder-
zentrum

Griunderzentrum (Schwerpunkt Kultur- und Kreativwirtschaft #)
(ca. 10 — 15 Arbeitsplatze) rd. 300 m*

Erweiterungsmdaglichkeit

Aus Sicht der Arbeitsgruppe ist es denkbar, dass die Kaserne teilweise als ,Griinderzentrum*
mit dem Schwerpunkt Kultur- und Kreativwirtschaft genutzt wird. Vorstellbar ware, dass die
Raumlichkeiten von der Stadt zum Selbstkostenpreis fiir einen festgelegten Zeitraum zur
Verfligung gestellt werden (keine Rentabilitat wegen Stadtebauforderung => ,Starthilfe”).

Bei den Vertretern und Vertreterinnen des Gewerbeverbands finden die Uberlegungen
Zustimmung. Eine Méglichkeit zur Expansion bei guter Annahme des Griinderzentrums ist dem
Gewerbeverband wichtig. Die Versorgung mit schnellem Internet ist fiir die Betriebe wichtig

und darf nicht vergessen werden.

Pro Arbeitsplatz wird mit einer Flache von rd. 20 m? kalkuliert, in die Verkehrs- und
Funktionsflachen und z.B. auch gemeinsam nutzbare Besprechungsraume eingerechnet sind.
Denkbar sind unterschiedlich groRe Biiroraumzuschnitte, die dann mit mehreren Arbeitsplatzen
belegt sein kdnnen.
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Folgende Flachenanteile sind darin z.B. enthalten:

15 m? Arbeitsplatz | 1 m? Teekiche/Versorgungsraum | 1 m? Technik/Kopierer

1 m? Toilettenanteil | 1 m? Besprechungsraum anteilig | 1 m? Verkehrsflache/Flur

3.1.5. Verwaltung

Verwaltung

Hausmeister Verwaltung (150 m*) + 2 Biros fir Organisation
+ Lager (20 m®) rd. 170 m*®

2 Appartements flr Betriebsangehdarige / Zivis (2 x 25 m®) rd. 50 m*
Lagerméaglichkeiten flr erhaltenswerte Gegenstinde

(zB. Bauhof/ PV Heimatpflege /'Wasserwacht u.d.) sowie

fir Vereine, Parteien, Organisationen:

Meubau einerLagerhalle rd. 400 m=

FParkplatze ! Stellplatze ( Bushaltestelle i'Wendeplatz?) rd. 5.000 m®

Auf Grund der Vielfaltigkeit der Nutzungen auf dem Kasernengelande ist eine Verwaltung vor
Ort zur Koordination des laufenden Betriebes zwingend erforderlich und muss daher eingeplant
werden. Neben einem Hausmeister erscheint eine organisatorische Betreuung durch
voraussichtlich ein bis zwei Personen notwendig. Zur Unterstltzung des Hausmeisters ware es
aus Sicht der Arbeitsgruppe sinnvoll, zusatzlich zwei Appartements fiir Praktikanten,
Beschéftigte eines ,sozialen® Jahres oder Bufdis in der Einrichtung einzurichten.

In der Vergangenheit wurde von mehreren Seiten an die Verwaltung der Wunsch nach
Lagermdglichkeiten herangetragen. Wie bereits ausgefiihrt sind flir die jetzige Lagerhalle
zukiinftig multifunktionale Nutzungen vorgesehen, so dass diese nicht langer fur
Lagermdglichkeiten zur Verfiigung stehen wird. Dieses Dilemma kdnnte mit dem Bau einer
neuen Lagerhalle gelost werden.
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Daneben ist es vorstellbar, dass in den bestehenden Gebauden auch Lagerflachen zur
Verfligung stehen, die nicht von den zukiinftigen Gebaudenutzern/-nutzerinnen beansprucht

werden.

3.1.6. Freiflachengestaltung

Freiflachen

Spiel-, Sport- und Freizeitanlage mit

» hefestigter Sportplatz 800 m* == Mutzung Kinder- und Jugendarbeit + ffentlich
(feste Zeiten fur Kinder- und Jugendarbeit, ffentliche Mutzung méaglich)

v(Basketball /Fultball - Socceranlage fHandball / Tennis [ Volleyball) (keine
Rasenflache ==Tartanbelag)

v Freispielwiese®
» Tischtennisanlage

Standor fir Geothermie mit Bohrplatz bzw. Energiezentrale

Standoart fir Wald- bzw. naturnahen Kindergarten (larmgeschitzter Bereich)

Erhalt Biotopflachen

Die Vorschlage zur Nutzung und Gestaltung der Freiflachen sind zum Uberwiegenden Teil
bereits unter den Punkten ,Kunst & Kultur* (Skulpturengarten), ,Sport & Freizeit* (befestigter
Sportplatz, Freispielwiese bzw. einfache* Trainingsplatze, Tischtennisanlage) und

,Burgerhaus® (siehe AulRenanlagen) dargestellt.

Dartber hinaus soll ein Standort fur die geplante Geothermie mit Bohrplatz bzw.
Energiezentrale freigehalten werden. Fir die Verpressbohrungsflache zzgl. Anfahrt werden
temporar rd. 2.000 m? benétigt. Die Energiezentrale hat einen dauerhaften Flachenbedarf von
rund 200 m?.

Die Freiflachen auf dem Kasernengelande eignen sich als Standort fur einen Wald- bzw.
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3.2.

naturnahen Kindergarten. Die konkrete Planung muss hier noch fortgesetzt werden.

Alle Vorhaben sollen unter den Voraussetzungen des Erhaltes der ausgewiesenen

Biotopflachen realisiert werden.

3.1.7. Nutzung bestehende Lagerhalle

Lagerhalle

Multifunktionsanlage mit geeignetemBoden /Bihne zur Mutzung rd. 300 m*®

*als Spornt-! Freizeitanlage mit mobiler Ausstattung (Fuiballtore Basketballkdrbe)

flir Konzerte, Festivals

fiir weitere Veranstaltungen (z B. Sonderausstellungen / Ubungsraume Fun
Linlimited/Internationales Festu a.)

Garderoben WC's, Duschen, Lager?

Die Nutzungsideen fiir die momentan bestehende Lagerhalle sind bereits in den vorstehenden

Punkten integriert. Der Vollstandigkeit halber wird die Folie an dieser Stelle einbezogen.

Nutzungsideen, die nach Diskussion in der Arbeitsgruppe nicht
weiterverfolgt werden

Im Ergebnis der kompletten ldeensammlung ergaben sich einige Nutzungsideen, die nach

intensiver Diskussion nicht weiter verfolgt werden sollten:

e Museum
Ein Stadtmuseum wurde zwischenzeitlich im friiheren Feuerwehrhaus neben dem Rathaus

Germering eingerichtet. Eine weitere Dependance in der Kaserne wird daher nicht
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beflrwortet. Fir temporére Sonderausstellungen ware aber die Nutzung der

Raumlichkeiten (z.B. in der angedachten Multifunktionshalle) durchaus denkbar.

Schulische Nutzung (FOS / BOS / Montessori 0.a.)
Auf Grund der Ortsrandlage unmittelbar an der A 96 wird sowohl die Larmentwicklung als

auch die verkehrliche Anbindung problematisch gesehen.

Obdachlosenunterbringung
Eine Unterbringung von Obdachlosen auf dem Kasernengelande lasst sich auf Grund der

unterschiedlichen Nutzungskreise aus Sicht der Arbeitsgruppe nicht verwirklichen.

Jugendtypische Gastronomie

Auch wenn die Etablierung einer jugendtypischen Gastronomie in Germering seit Jahren
gefordert wird und absolut wiinschenswert ist, sollte dies auf Grund der Ortsrandlage am
Standort Kaserne nicht weiterverfolgt werden. Der Erfolg bzw. die Annahme eines solchen
Angebotes durch die Jugend Germerings setzt nach Ansicht der Arbeitsgruppe eine

zentrale Lage mit guter fuBlaufiger Anbindung voraus.

Ubernachtungsméglichkeiten fiir mehrtégige Veranstaltungen (Wettkampfe, Turniere
u.a.) 2 Einfachunterkiinfte

Da diese Nutzung nur fir einen aulerst begrenzten Zeitraum (3-4 Wochen im Jahr)
realistisch ware, ist es aus Sicht der Arbeitsgruppe nicht vertretbar, hierflr bei hohem

Organisationsaufwand ganzjahrig Raume bereitzustellen.

Vereinsnutzung der Freiflachen

Die organisierte Nutzung der Freiflachen durch Sportvereine hétte zur Folge, dass neben
der Anlage eines normgerechten Spielfeldes auch erhebliche Aufwendungen fiir Unterhalt
und Pflege des Areals erforderlich waren. Z.B. wiirde die Vereinsnutzung die Installation
einer  Flutlichtanlage notwendig machen. Dies ware angesichts der naturraumlichen
Gegebenheiten zusétzlich kritisch zu sehen. Die Anlage von ,einfachen® Trainingsplatzen
fir FuBball-/Faustball ware dagegen im Rahmen der Realisierung einer ,Freispielwiese*

erganzend denkbar.

Beachvolleyballanlage
Hier sieht die Arbeitsgruppe ein konkurrierendes Angebot zu bestehenden Anlagen in
18



unmittelbarer Nahe (u.a. Riegerstralie).

Feste liberdachte Innenhofflachen
Die Installation von festen Uberdachungen zwischen den Gebauden 1 und 2 ist aus Sicht
der Arbeitsgruppe nicht erforderlich. Falls benétigt, konnten flir Veranstaltungen temporare

Uberdachungen wie z.B. Sonnensegel installiert werden.

Krematorium + Friedwald / Stellplatze fiir Nutzer, Wohnmobile, Busdepot, LKW-
Abstellplatz / Baustofflager fiir Dritte / Hochseilgarten

Wie bereits ausgefilhrt, sind eine geférderte Entwicklung des Areals und eine nachfolgende
Jentierliche” gewerbliche Nutzung (Verkauf als Gewerbegebiet) u.a. auch aus

forderrechtlichen Griinden nicht darstellbar.

Malschule

Auf Grund der Ortsrandlage unmittelbar an der A 96 wird sowohl die Larmentwicklung als
auch die verkehrliche Anbindung problematisch gesehen. Die Annahme dieses Angebotes
setzt nach Ansicht der Arbeitsgruppe eine zentrale Lage mit guter fulllaufiger Anbindung

voraus.

Meditationszentrum und Open-Air Kino
Auf Grund der Ortsrandlage unmittelbar an der A 96 wird sowohl die Larmentwicklung als
auch die verkehrliche Anbindung problematisch gesehen. Darlber hinaus ist die

gewerbliche Nutzung des Areals u.a. aus forderrechtlichen Griinden nicht denkbar.

Verlagerung der Jugendbegegnungsstatte |

Trotz vieler Vorteile und Madglichkeiten eines Umzuges der Jugendbegegnungsstatte sind
diverse Nachteile und Schwierigkeiten nicht zu vergessen.

Insbesondere die Ortsrandlage und die nicht fuRlaufige Erreichbarkeit der alten Kaserne
stellt sich als Problem dar, zumal ein Grolteil der Besucher der JBS in weiter entfernten
Siedlungsbereichen wohnt (WWK, Goethe-/Schillerstr., Erikastr. usw.). Zu beflrchten ist
daher, dass das Laufpublikum nach Umzug in die Kaserne fern bleiben wird und es
dadurch zu einer Verringerung der bisher guten Besucherzahlen der Cordobar kommt.
Auch flr das Konzertpublikum, das zahlreich erscheint und das gerne mit der S-Bahn
anreist, ist der weite Weg unattraktiv.

Gerade die Kinder und Jugendlichen, die einigen Mitblrgem durch ihre ,unliebsamen®
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Aufenthalte vor der Stadthalle oder auf dem Bahnhofsplatz unangenehm auffallen, wirden
nicht mehr in die JBS ,gelockt* werden. Dadurch konnten sie die nétige Betreuung durch

Padagogen/Padagoginnen nicht mehr geniellen kdnnen.

Aus den v. g. Griinden ist es sinnvoll, den jetzigen Standort der JBS | beizubehalten, zumal
das Haus gerade aufwendig saniert wird. Die Arbeitsschwerpunkte sollen in den nachsten
Jahren Jugendsozialarbeit mit den Mitteln der Erlebnis- und Kulturpadagogik sein. Soziales
Leben muss im Zentrum der Menschen stattfinden.

Nichts desto trotz besteht reges Interesse der Einrichtungen der offenen Kinder- und
Jugendarbeit fir die Nutzung des Kasernengelandes zur partiellen Erganzung des

bestehenden Angebotes.
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4. Flachenbilanz

4.1. Ubersicht

Mabstal A tebo A

In der Flachenlbersicht sind die Flachen der bestehenden Gebaude und nutzbare bzw.

bisher genutzte Freiflachen (sog. Innenhdfe) dargestellt. Hinzu kommen Flachen fir
Stellplatze und Lagerflachen. Die Flachenumgriffe orientieren sich stark am Bestand und
wurden so gewahlt, dass mdglichst wenig zuséatzliche Flache verbraucht wird und die Frei-
und Naturrdume erhalten werden konnen. Dies erleichtert die planungsrechtliche
Beurteilung (z.B. bei der Aufstellung eines Bebauungsplans) und wird der besonderen

Lage der Kaserne gerecht.
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4.2,

Sollten ggf. in geringem Umfang Gebaude erganzt werden mussen, konnen diese auf den

gestrichelten Flachen als Erweiterung oder Fortfihrung des bestehenden Gebaudeareals

angeordnet werden. Planungsziel ist, moglichst wenig zusatzliche Flache zu versiegeln.

Benotigte Flachen

Geplante Nutzflachen Gebaude:

Kulturszene 950 | m?
- Ausstellung (Multifunktion) -
- Bewirtung/ Café/ Catering 70
- Ubungsraume Orchester (100 m2, Lager 50 m2) 150
- 2 Proberdume Bands
- Kuinstler-Ateliers, Werkstétten 60
- KMS, MS 500
- Musiklibungsraume 140

30
Veranstaltungsraum flexibel 200 | m?
- Lager, Garderoben
(z.B. auch interkultureller Treffpunkt)
Seminar-/Gruppenraume flexibel 90 | m2
(3x 30 m2 teilbar — z.B. értliche Vereine,
Seniorenarbeit)
Werkstatten 60 | m2
(2 x 30 m2anmietbar bzw. VHS 0.4.)
Veranstaltungsraum/ Party 60 | m2
(anmietbar privat)
Kinderbetreuung/ Spielzimmer 40 | m2
Grinderzentrum 300 | m?
- ca. 10-15 Platze a 20 m2 Flache brutto
Multifunktionshalle 300 | m?
- Konzerte, Ausstellungen, Indoor-Sportanlage
Verwaltung/ Hausmeister 170 | m?
(120 m2., 50 m? Lager)
Wohnung Betriebsangehdrige 50 | m2
Summe geplant 2.220 | m?
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Geplante Nutzflachen/-gebaude Freigelande

Kunst/ Kultur 400 +x (?) | m2

- Skulpturengarten

im Anschluss an Geb&aude méglich

Sport- /Freizeitanlage 800 | m?

(Basketball, Bolzplatz, Volleyball, Tischtennis) keine

freie 6ffentlich Nutzung

Lagerhalle/ Lagerflache 1.500 | m?

- Heimatpflege

- Wasserwacht

- Bauhof

inkl. Neubau einer Lagerhalle (400 m?)

Parkplatze 5.000 | m2

(Bushaltestelle, Wendemdglichkeit)

Geothermie Energiezentrale 200 | m?

Geothermie Verpressbohrungsflache 2.000 | m?

anfahrbare Freiflache fir ca. 2 Jahre

Summe geplant 9.900 + x | m?

Verfligbare Flachen
Flachenpotential (Nutzflachen) bestehende Gebaude:

Gebaude 1 (Std) 617 m?2
(Gde. Krailling)
Gebaude 2 (Nord) 1.085 m?
Gebaude 3 331 m?
Gebéaude 4 (Lagerhalle - Multifunktion) 311 m2
Gebaude 5 k.A. m2
Summe vorhandene Flachen 2.344 |m?
Abschlag nicht nutzbarer Keller 300 m?
Summe nutzbar 2.044 |m?
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4.4,

Vorhandene Nutzflichen Freigelénde:

,Innenhof*1 4.245 | m2
,innenhof*2 740 | m?
,Innenhof*3 384 | m?
,Innenhof‘4 1.353 | m2
,Innenhof*d 1.664 | m2
,Innenhof‘6 788 | m?
Parkplatze, Lagerplatz, Lagerhalle 4.200 | m?
Summe vorhanden 13.374 | m?

Abgleich

Nach einem ersten Flachenabgleich stehen ca. 2.044 m? vorhandenen Nutzflachen ca.

2.220 m? ben6tigten Nutzflachen gegentiber. Ca. 300 m? vorhandene Kellerflachen wurden

dabei als nicht nutzbare Flachen bericksichtigt und konnten trotzdem als Technik- oder

sonstige Kellerraume dienen. Damit ergébe sich ein neu zu erstellender Flachenbedarf von

ca. 171 m? der problemlos auf dem Areal als Gebaudeerweiterung oder —erganzung

gebaut werden kann (sieche Pkt. 4.1 / ggf. i.V.m. Pkt. 3.1.4 Erweiterungsmdglichkeit

Griinderzentrum). Ob jedoch die vorhandenen Flachen funktional und bautechnisch im

Sinne des Raumprogramms vollstandig genutzt werden kdnnen, werden letztendlich die

Machbarkeitsstudie und ein Sanierungskonzept zeigen. Allerdings wirde sich auch ein

deutlicher Mehrbedarf an Flachen baulich gut in das bestehende Gebaudeensemble

integrieren lassen.
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4.5.

Rahmenbedingungen

Die Beratungsergebnisse der Arbeitsgruppe sind zunachst in einem offenen
,Brainstorming* gesammelt worden. Das heiflt, allgemeine wie spezielle

Rahmenbedingungen wurden zunachst nicht bericksichtigt.

Zu Dberlcksichtigen sind Dbei der vertieften Realisierungsplanung nun die
planungsrechtlichen Bedingungen (z.B. Notwendigkeit einer Bauleitplanung). In einem
nachsten Schritt ware zu prifen, inwieweit bei einer Sanierung der bestehenden Gebaude
unter Berlcksichtigung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen die gewdinschten
raumlichen Anforderungen und Funktionen sinnvoll integriert werden kénnen. Danach kann
erst entschieden werden, ob und in welchem Umfang neue Gebaude erganzt werden
mussen. Die Anbindung und ErschlieBung des Areals - auch in gebietsrechtlicher Hinsicht
(Grenzénderung, Einbindung Krailling) - stellen ebenso eine Herausforderung dar, wie der

Larmschutz.

Neben den bauwerklichen Herausforderungen ist insbesondere ein Augenmerk auf die
Ausgestaltung ~ der  technischen  Gebaudeausristung  (Heizung,  Sanitér,

Veranstaltungstechnik, etc.) zu legen.

Trotz einer in Aussicht gestellten finanziellen Unterstiitzung des Freistaates aus dem
Stadtebauforderprogramm  sind gerade angesichts der weiteren finanziellen
Herausforderungen im Kinder- und Jugendbereich und bei der Schulentwicklung fiir die
Stadt die Finanzen im laufenden wie investiven Bereich nicht aufler Acht zu lassen (nach

Vorlage der endgiiltigen Planung erfolgt eine detaillierte Folgekostenberechnung).

Fazit

Aus Sicht der Arbeitsgruppe konnten die vielfaltigen Nutzungswinsche am Standort Kaserne nach
einem ersten groben Uberblick weitestgehend beriicksichtigt werden. Neben Elementen des
Blirgerhaus-Konzeptes konnte mit der Umnutzung der Lagerhalle in eine multifunktionale Liegenschaft
ein weiterer neuer Aspekt erarbeitet werden. Die Visionen des Stadtentwicklungsprozesses (,Das
Kasernengelande bietet Platz fir Kultur und Freizeit* / ,Ein Griinderzentrum bietet beste
Startbedingungen®) sind in der Planung realisiert. Es werden kiinftig Raume fur Kiinstler angeboten und
die bestehende Biotop-Landschaft wird aufrechterhalten.
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6. Weitere Vorgehensweise

Das vorliegende Nutzungskonzept wurde den Referentinnen und Referenten des Stadtrates in einer

internen Besprechung am 18.09.2014 zur Durchsicht und zur Diskussion vorgelegt.

Anschliessend wurde es in Offentlicher Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 13.11.2014
vorberaten und dem Stadtrat zur Annahme empfohlen. In der Sitzung des Stadtrates misste als formale
Fordervoraussetzung das Kasernengelande an das bestehende Sanierungsgebiet ,Innenstadt®
angeschlossen werden. Alle weiteren MaBnahmen koénnten dann bereits mit Mitteln aus der

Stadtebauforderung gefordert werden.

Als nachster Schritt kdnnte die Beauftragung eines Planungsbliros erfolgen, das die weiteren Verfahren
vorbereitet. Notwendig wird eine Machbarkeitsstudie als Vorbereitung fiir ein VOF-Verfahren sein,
woraus die Beauftragung einer stadtebaulichen Planung (z.B. Bebauungsplan) und die
Gebaudeplanungen hervorgehen. Maglicherweise kdnnte auch ein Realisierungswettbewerb

empfehlenswert sein.

Anschliefend konnte die Beauftragung eines Planungsbiros erfolgen, das die nachsten Schritte

(Detailplanungen) angeht.

Fur die Finanzplanung 2015 ff. konnten dann konkrete Malinahmen im Zusammenhang mit der

weiteren Nutzung des Kasernengelandes berlcksichtigt werden.

Germering, den 10. Dezember 2014
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1. Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Beschlussvorlage (TOP 3 6ffentlich) zur Sitzung des Hauptausschusses am 01.10.2009

mit Anlagen:

- Auszug aus der Niederschrift zu TOP 3 ¢ der Sitzung

- Nutzungskonzept Altes Schulhaus an der Salzstrale / ehemaliges
Kasernengelande Krailling-Nord

- Auszug Stadtentwicklungskonzept / Zukunftskonferenz 2 (Freizeit und Kultur /

Gewerbeentwicklung)

Beschlussvorlage (TOP 18 6ffentlich) zur Sitzung des Stadtrates am 12.12.2013
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